Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen

Geras

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Brf Geras
716408-8457

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2042.
Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-05-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-01-28

och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-27 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta

bostadsrattsforening.

Styrelsen
Kjell Folke Lindahl Ordférande
Shaban Alizadeh Kassor
Alexandra Gunilla Carlsson Ledamot
Jan Ingvar Evensen Ledamot
John Harry Denny Hansen Ledamot
Abdul-Aziz Jajo Jirgees Ledamot
Belma Pejmanovic Ledamot
Lina Emilia Sahlin Ledamot
Knut Erik Lennart Eriksson Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers Revisor
AB
Viktor Olof Bengtsson Huvudansvarig revisor
Carl-Fredrik Landalv Revisorsuppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Viktor Bengtsson Ordinarie Extern PWC
Knut Erik Lennart Erikson Ordinarie Intern

Valberedning
Ingrid Flahagen
Jenny Forsman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-13.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bergsjon 17:7 1984 Goteborg

Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1970 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1986.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 979 m2, varav 6 057 m2 utgor lagenhetsyta och 922 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 80 ldagenheter med bostadsratt samt 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

49
31

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

SDN Bergsjon - Dagverksamhet 106 m? 2019-02-28

SDN Bergsjon - Hemtjanst 17 m2 2018-02-28

personalrum

SDN Bergsjon - Hemtjanst 100 m? 2018-12-31

Frisering 35m? 2019-12-31

Motionsrum 20 m? 2019-01-01

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2042.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar

Obligatorisk ventilationskontroll 2019 ca 25.000 kr

Energideklaration 2019 ca 20.000 kr

Grindar 2019 ca 39.000 kr

hantering av hushéllssopor planeras 2018 Vi 6vergar fran sopnedkast till
moloker

Underhallsplan 2017 - 2018 styrelsen foljer underhallsplan fram
till 2042

Moloker 2017 - 2018 Bestallning och planering av
moloker gjodes 2017 slutférs under
varen 2018

Planerat underhall Ar Kommentar

Obligatorisk ventilationskontroll 2022 ca 25.000 kr

Byte tvatt-, torkmaskiner 2-3 st 2022 ca 80.000 kr

Linjemarkering P-platser 2022 ca 10.000 kr

Byte stamledningar, avlopp 2023 ca 8.000.000 kr

Malning plat pa tak 2023 ca 30.000 kr

Omdaning utemilj¢/planteringar 2023 ca 100.000 kr

etc.

Trapphus renovering 2023 ca 320.000 kr

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

teknisk och ekonomisk férvaltning
via SBC

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 577 128 7 111 261
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 116 836 6 160 287
Finansiella intakter 137 172
Minskning kortfristiga fordringar 27 531 0
Okning av kortfristiga skulder 215 586 155 575
6 360 090 6316 034
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4570 762 5 440 644
Finansiella kostnader 318 310 349 933
Okning av kortfristiga fordringar 0 59 591
Minskning av langfristiga skulder 1624 000 0
6 513 072 5850 168
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 424 146 7 577 128
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -152 981 465 867

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror ) Kapital-  Reparationer -
intakter 5% Avskriv- kostnader 6% Ei:izc:;}séﬁf
ningar
15% 9ar—__6% 9%
6%
Ovngndnft Taxebundna
36%
kostnader

34%

Arsavgifter avgift
80% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Under verksamhetsaret har endast I[6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 80 st
Overlatelser under &ret: 18 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 106
Tillkommande medlemmar: 24

Avgdende medlemmar: 28
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 102

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 805 805 802 805
Hyror/m2 hyresrattsyta 327 326 506 559
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 198 6 466 6 466 6 466
Elkostnad/m? totalyta 91 90 79 77
Varmekostnad/m? totalyta 99 112 118 129
Vattenkostnad/m?2 totalyta 40 38 41 50
Kapitalkostnader/m? totalyta 46 50 41 27
Soliditet (%) 14 12 12 9
Resultat efter finansiella poster (tkr) 892 34 1390 719
Nettoomsattning (tkr) 5976 5980 6 075 6 070

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 057 m2 bostader och 922 m2 lokaler.
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1129616 0 0 1129616
Fond for yttre underhall 1566 738 557 064 -449 424 1459 098
S:a bundet eget kapital 2 696 354 557 064 -449 424 2588714
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 566 546 -557 064 483 648 2 639961
Arets resultat 892 243 892 243 -34 224 34 224
S:a fritt eget kapital 3458 789 335179 449 424 2674 186
S:a eget kapital 6 155 143 892 243 0 5262 900
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 892 243
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3123610
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -557 064
summa balanserat resultat 3458 789
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 481 312
att i ny rakning 6verfors 3 940 101

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

5975502
141 334
6 116 836

-3 530 384
-946 372
-94 006
-335 658
-4 906 420
1210 416
137

-318 310
-318 173
892 243

892 243

2018

5979 985
180 302
6 160 287

-3 508 533
-1 650 225
-281 886
-335 658
-5 776 302
383 985
172

-349 933
-349 761
34 224

34 224
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 37 258 029 37 593 687
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 258 029 37 593 687
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 200 200
Summa finansiella anlaggningstillgangar 200 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 258 229 37 593 887
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 137 447
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 7 544 637 7 700 861
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 137 297 161 276
intakter

Summa kortfristiga fordringar 7 682 071 7 862 584
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 436 436
Summa kassa och bank 436 436
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 682 507 7 863 020
SUMMA TILLGANGAR 44 940 736 45 456 907
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1129616 1129616
Fond for yttre underhall Not 12 1566 738 1459 098
Summa bundet eget kapital 2 696 354 2588714
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 566 546 2 639961
Arets resultat 892 243 34 224
Summa fritt eget kapital 3 458 789 2 674 186
SUMMA EGET KAPITAL 6 155 143 5262 900

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 37 542 000 37 492 000
Summa langfristiga skulder 37 542 000 37 492 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 0 1674 000
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 530 927 331744
Ovriga skulder 200 489 140 314
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 15 512 178 555 949
intakter

Summa kortfristiga skulder 1243593 2 702 006
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 940 736 45 456 907
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120ar 120ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTINING 2019 2018
Arsavgifter 4 873 000 4 873 000
Hyror lokaler momspliktiga 171 464 161 840
Hyror lokaler 6 000 6 000
Hyror parkering 141 000 132 800
Vattenintakter 77 752 0
Kallvattenintakter 0 46 532
Varmvattenintakter 67 784 114 744
Varmeintakter 637 494 643 544
Avgift andrahandsuthyrning 999 1516
Oresutjamning 10 9
5975 502 5979 985
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 1800 0
Forsakringsersattning 128 693 51092
Aterbaring forsakringsbolag 8 630 12 410
Ovriga intakter 2211 116 800
141 334 180 302
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 33184 21501
Fastighetsskotsel gard bestallning 15 236 14 087
Snoérojning/sandning 57 084 120 290
Stadning entreprenad 171 420 171 420
Stadning enligt bestalining 15818 15818
OVK Obl. Ventilationskontroll 35732 0
Hissbesiktning 5076 12 580
Myndighetstillsyn 15 850 0
Gemensamma utrymmen 25 853 0
Garage 0 8 838
Gard 7 645 1255
Serviceavtal 44 825 45 159
Forbrukningsmateriel 8 329 7524
Teleport/hissanldggning 6 809 6 688
Brandskydd 12 325 0
455 187 425 158
Reparationer
Fastighet forbattringar 6 185 4 878
Brf Ldgenheter 27 898 0
Lokaler 21175 0
Tvattstuga 10 488 11 509
Sophantering/atervinning 0 41 893
Entré/trapphus 370 1960
Las 56 491 22 027
VVS 0 85 159
Varmeanldggning/undercentral 0 15 242
Ventilation 0 60 880
Elinstallationer 31 800 39 441
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 6312
Bredband 8 153 0
Hiss 0 21876
Skador/klotter/skadegorelse 71100 530
Vattenskada 89 933 67 029
323 592 378 735
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 424 897
VVS 82 202 0
Ventilation 152 282 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 94 591 0
Hiss 93 584 24 527
Mark/gard/utemiljé 48 315 0
Garage/parkering 10 338 0
481 312 449 424
Taxebundna kostnader
El 633 009 628 651
Varme 688 017 783 161
Vatten 281 875 264 742
Sophdmtning/renhallning 155 050 157 485
Grovsopor 3028 11 020
1760 979 1845 060
Ovriga driftkostnader
Forsakring 96 392 95 253
Tomtrattsavgald 178 180 178 180
Bredband 96 722 5372
371 294 278 805
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 138 020 131 350

Sida 10 av 14

Brf Geras
716408-8457



TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 530 384 3508 533
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 6 669 6 403
Tele- och datakommunikation 15228 38 342
Juridiska atgarder 198 511 518 662
Inkassering avgift/hyra 4269 27 504
Hyresforluster 360 120
Revisionsarvode extern revisor 29 581 36 113
Foreningskostnader 1990 75 571
Styrelseomkostnader 0 805
Forvaltningsarvode 638 917 636 600
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 5300
Administration 10 466 9082
Konsultarvode 39 894 288 785
Foreningsavgifter 356 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 130 6 940
946 372 1650 225
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 80 871 89 000
Loéner 0 144 000
Sociala kostnader 13135 48 886
94 006 281 886
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 335 658 335658
335 658 335658
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 52 891 973 52 891 973
Utgaende anskaffningsvéarde 52 891 973 52 891 973
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -10 298 286 -9 962 628
Arets avskrivningar enligt plan -335 658 -335 658
Utgaende avskrivning enligt plan -10 633 944 -10 298 286
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -5 000 000 -5 000 000
Utgaende nedskrivning -5 000 000 -5 000 000
Planenligt restvarde vid arets slut 37 258 029 37 593 687
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44 570 000 35 499 000
Taxeringsvarde mark 15 616 000 10 740 000
60 186 000 46 239 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 57 400 000 43 800 000
Lokaler 2 786 000 2 439 000
60 186 000 46 239 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 190 646 190 646
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 190 646 190 646
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -190 646 -190 646
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -190 646 -190 646
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 35372 35372
Skattekonto 61082 61079
Skattefordran 1185 7 855
Momsavrakning 8 245 4820
Klientmedel hos SBC 5897 283 6 050 265
Placeringskonto hos SBC 1526 427 1526427
Fordringar 15 043 15 043
7 544 637 7 700 861
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Varme och Vatten, brf Teleskopgatan 137 297 161 276
137 297 161 276
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1459 098 1008 108
Reservering enligt stadgar 557 064 557 064
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -449 424 -106 074
Vid arets slut 1566 738 1459 098
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Swedbank 1,190 % 8 794 000 8 794 000 2021-01-28
Swedbank 1,100 % 8 424 000 8 424 000 2021-01-28
Swedbank 1,050 % 8 424 000 8 424 000 2021-01-28
Swedbank 0,940 % 5 100 000 5 100 000 2021-01-28
Swedbank 1,000 % 6 800 000 6 800 000 2021-01-28
Swedbank 1,950 % 0 1624 000 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 37 542 000 39 166 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -1 674 000
37 542 000 37 492 000
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 56 864 000 56 864 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 62 675
Sociala avgifter 0 19 692
Ranta 28 591 10033
Avgifter och hyror 483 587 463 549
512 178 555 949
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga stérre underhdllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2020

Kjell Folke Lindahl
Ordférande

Alexandra Gunilla Carlsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Viktor Bengtsson
Auktoriserad revisor

Shaban Alizadeh

Kassor

Belma Pejmanovic

Ledamot

/ 2020
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