Brf Geras
716408-8457

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Geras

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken péa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika
atgarder. Foérandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2042.

e Stdrre underhéall kommer att ske de nadrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

e Medel reserveras éarligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara oféréndrade ndrmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-05-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-01-28
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-27 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Abdul-Aziz Jajo lirgees Ordférande

Dewin Vuong Chi Nguyen Ledamot

Hanan Baalbaki Ledamot

Abdelkebir Ben Bouazza Chennagui  Ledamot

Jenny Martina Hillevi Forsman Ledamot

John Hansen Ledamot

Belma Pejmanovic Ledamot

Kerstin Gabrielsson Ledamot avgick 2018-10-08
Magnus Ahlberg Ledamot avgick 2018-10-08
Knut Erik Lennart Eriksson Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers Revisor

AB

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Viktor Bengtsson
Knut Erik Lennart Erikson

Stammor

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern

Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-24.
Extra féreningsstémma holls 2018-11-05. Extra stdmma med anledning av avhoppade styrelseledaméter.
Extra féreningsstdmma holls 2018-02-20. Extra stdmma med anledning av stadgeéndring.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-03-21. Extra stdmma med anledning av stadgedndring & ombyggnation.

Ohlings PWC AB
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Bergsjon 17:7 1984 Géteborg

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsékring finns via Lansforsakringar.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1970 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1986.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 979 m2, varav 6 057 m2 utgér ldgenhetsyta och 922 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 80 ldgenheter med bostadsratt samt 8 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

49

31

|
|
|
|
|
|
|
|

3 rok 4 rok

0

0

1 rok 2 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

SDN Bergsjon - Dagverksamhet 106 m? 2019-12-13

SDN Bergsjon - Hemtjanst 17 m2 2019-12-13

personalrum

SDN Bergsjon - Hemtjanst 100 m2 2019-12-13

Frisering 35m2 2019-12-31

Motionsrum 20 m? 2019-01-01

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2013 och strécker sig fram till 2042.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

hantering av hushallssopor planeras 2018 Vi 6vergar fran sopnedkast till
moloker

Underhallsplan 2017 -2018 styrelsen féljer underhallsplan fram
till 2042

Moloker 2017 -2018 Bestéllning och planering av
moloker gjodes 2017 slutférs under
varen 2018

Planerat underhall Ar Kommentar

Energideklaration 2019 ca 20.000 kr

Obligatorisk ventilationskontroll 2019 ca 25.000 kr

Réjning skogspartier 2019 ca 5.000 kr

2020/2035 Byte F/T till restaurang 2020 ca 80.000 kr

Obligatorisk ventilationskontroll 2022 ca 25.000 kr

Byte tvatt-, torkmaskiner 2-3 st 2022 ca 80.000 kr

Linjemarkering P-platser 2022 ca 10.000 kr

Byte stamledningar, avlopp 2023 ca 8.000.000 kr

Maélning plat pa tak 2023 ca 30.000 kr

Omdaning utemiljé/planteringar 2023 ca 100.000 kr

etc.

Trapphus renovering 2023 ca 320.000 kr

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

teknisk och ekonomisk férvaltning
via SBC
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Foreningens ekonomi
Féreningen har i dagslaget inget flerérsbudget for langsiktighet. Fran och med kommande verksamhetsar kommer
styrelsen att inratta en flerarsbudget.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 111 261 5452 683

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6 160 287 6 173757
Finansiella intakter 172 11705
Minskning kortfristiga fordringar 0 44 917
Okning av kortfristiga skulder 155 575 0
6 316 034 6 230 378
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5440 644 4171059
Finansiella kostnader 349 933 288 771
Okning av kortfristiga fordringar 59 591 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 111970
5850 168 4 571 801
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 577 128 7 111 261
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 465 867 1658578

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv-Kapital- ~ Reparationer  parindiskt
intékter 5% ningakostnader 6% underhall
16% 6% 6% 7%

Taxebundna
; kostnader

Ovrig drift 30%
43%

astighets-
Arsavgifter avgift
79% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Geras
716408-8457

Under verksamhetsaret har féreningen gatt fran sopnedkast till moloker. Féreningen har ocksd omvandlat tidigare
gastparkeringar till permanenta parkeringar for boenden i féreningen.

Avtalet med stadfirman Dynamic Work har sagts upp. Styrelsen kommer omférhandla, alternativt férhandla fram ett

nytt avtal med en ny leverantér.

Féreningen kommer ocksa att avsluta avtalet for internet & tv med Telia och évergar till en ny leverantdr fran och

med 2019-10-22.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 80 st
Overl&telser under &ret: 15 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapséarets bérjan: 103
Tillkommande medlemmar: 22

Avgaende medlemmar: 19

Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 106

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 805 802 805 805
Hyror/m?2 hyresrattsyta 326 506 559 707
L&n/m? bostadsréattsyta 6 466 6 466 6 466 6 476
Elkostnad/m? totalyta 90 79 77 96
Véarmekostnad/m? totalyta 112 118 129 106
Vattenkostnad/m? totalyta 38 41 50 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 50 41 27 52
Soliditet (%) 12 12 9 7
Resultat efter finansiella poster (tkr) 34 1390 719 -669
Nettoomséttning (tkr) 5980 6 075 6 070 6 145

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 057 m2 bostader och 922 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Brf Geras
716408-8457

Belopp vid Féréndring en| stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1129616 0 0 1129616
Fond for yttre underhall 1 459 098 557 064 -106 074 1 008 108
S:a bundet eget kapital 2588714 557 064 -106 074 2137 724
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 639 961 -557 064 1496 047 1700979
Arets resultat 34 224 34 224 -1389973 1389973
S:a fritt eget kapital 2674 186 -522 840 106 074 3090 951
S:a eget kapital 5262 900 34 224 0 5228 676
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat 34224
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3197 026
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -557 064
summa balanserat resultat 2674 186
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 449 424
att i ny rakning overférs 3123610

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hédnvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 5979 985 6 075 224
Ovriga rérelseintékter Not 3 180 302 98 533
Summa rorelseintakter 6 160 287 6 173 757
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3508 533 -2913933
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 650 225 -1 053917
Personalkostnader Not 6 -281 886 -203 210
Avskrivning av materiella Not 7 -335 658 -335 658
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 776 302 -4 506 717
RORELSERESULTAT 383 985 1667 039
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 172 11705
Rantekostnader och liknande resultatposter -349 933 -288 771
Summa finansiella poster -349 761 -277 066
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 34 224 1389973
ARETS RESULTAT 34 224 1389973
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 37 593 687 37 929 345
Inventarier Not 9 0 o
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 593 687 37 929 345
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 200 200
Summa finansiella anldggningstillgangar 200 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 593 887 37 929 545

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 447 1250
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 7 700 861 7 335876
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 161276 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 7 862 584 7 337 126
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 436 436
Summa kassa och bank 436 436
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 863 020 7 337 562
SUMMA TILLGANGAR 45 456 907 45 267 107
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1129616 1129616

Fond fér yttre underhall Not 12 1459 098 1008108

Summa bundet eget kapital 2588 714 2137724

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 639 961 1700979

Arets resultat 34224 1389 973

Summa fritt eget kapital 2674 186 3090 951

SUMMA EGET KAPITAL 5262 900 5228 676

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 37 492 000 0

Summa langfristiga skulder 37 492 000 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1674 000 39 166 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 331 744 252 309

Ovriga skulder 140 314 186 131

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 555 949 433992

intakter

Summa kortfristiga skulder 2702 006 40 038 431

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 456 907 45 267 107
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond fér yttre underhéll for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120ar 120ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

"Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 4 873 000 4 860 587
Hyror lokaler momspliktiga 161 840 272 339
Hyror lokaler 6 000 2244
Hyror parkering 132 800 126 750
Vattenintakter 0 39 701
Kallvattenintékter 46 532 36 425
Varmvattenintakter 114 744 93625
Varmeintakter 643 544 643 544
Avgift andrahandsuthyrning 1516 0
Oresutjamning - 9 9

5979 985 6 075 224

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 51 092 114 662

Aterbaring forsakringsbolag 12 410 0

~ Ovriga intakter - 116 800 -16 129

180 302 98 533
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'Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel bestéllning 21 501 14 668
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 5158
Fastighetsskotsel gard bestéllining 14 087 29573
Snoéréjning/sandning 120 290 19079
Stadning entreprenad 171 420 176 234
Stadning enligt bestélining 15818 16 327
Hissbesiktning 12 580 0
Gemensamma utrymmen 0 6 047
Garage 8 838 7702
Gard 1255 2 492
Serviceavtal 45 159 27 191
Forbrukningsmateriel 7 524 20 843
Teleport/hissanlédggning 6 688 7214
Storningsjour och larm 0 19 996
Brandskydd - 0 6 745
425 158 359 270
Reparationer
Fastighet férbattringar 4878 0
Brf Ldgenheter 0 12 384
Lokaler 0 992
Forskola 0 1410
Tvéattstuga 11 509 7 032
Sophantering/atervinning 41 893 2019
Entré/trapphus 1960 13 809
Las 22 027 27 180
WS 85 159 7 141
Varmeanlaggning/undercentral 15 242 0
Ventilation 60 880 6938
Elinstallationer 39 441 36 188
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6312 4294
Hiss 21876 9805
Fasad 0 3209
Skador/klotter/skadegdrelse 530 25853
Vattenskada ) 67 029 120 059
378 735 278 314
Periodiskt underhall
Byggnad 0 27178
Lokaler 0 15532
Sophantering/atervinning 424 897 0
WS 0 63 365
Hiss - 24 527 0
449 424 106 074
Taxebundna kostnader
El 628 651 551028
Varme 783 161 821 854
Vatten 264 742 285903
Sophamtning/renhalining 157 485 172 717
~ Grovsopor 11 020 2922
1 845 060 1834424
Ovriga driftkostnader
Forsékring 95 253 86 296
Tomtrattsavgald 178 180 112 148
Bredband - 5372 6549
' 278 805 204 993
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 131 350 130 858
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TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 508 533 2913933
"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 6 403 4287
Medlemsinformation 0 498
Tele- och datakommunikation 38 342 30 883
Juridiska atgarder 518 662 152 518
Inkassering avgift/hyra 27 504 6 050
Hyresforluster 120 1091
Revisionsarvode extern revisor 36 113 24 651
Féreningskostnader 75,571 35774
Styrelseomkostnader 805 0
Forvaltningsarvode 636 600 717 974
Forvaltningsarvoden dvriga 5300 0
Administration 9 082 11090
Konsultarvode 288 785 62 291
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 940 6810
1650 225 1053 917
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har en anstélld man.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 89 000 82 425
Léner 144 000 96 000
Sociala kostnader 48 886 24785
281 886 203 210
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 335658 335658
335 658 335 658
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Not8  BYGGNADER OCH MARK ) 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 52 891 973 52891973
Utgaende anskaffningsvarde 52 891 973 52 891 973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -9 962 628 -9626 970
Arets avskrivningar enligt plan -335 658 -335658
Utgaende avskrivning enligt plan -10 298 286 -9 962 628

Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion

Vid drets borjan 7 ) -5 000 000 -5 000 000
Utgaende nedskrivning -5 000 000 -5 000 000
Planenligt restvarde vid arets slut 37 593 687 37 929 345
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 35 499 000 35499 000
Taxeringsvarde mark 10 740 000 10 740 000
46 239 000 46 239 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 43 800 000 43 800 000
_ Lokaler 2 439 000 2 439 000
46 239 000 46 239 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 190 646 190 646
Nyanskaffningar 0 0
~ Utrangering/férsaljning - 0 0
Utgéende anskaffningsvéarde 190 646 190 646
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid é&rets borjan -190 646 -190 646
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning ' 0 o
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -190 646 -190 646
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
,Mt 10 OV&GA FORDRINGAR - 2018-12-31 2017-12-31 -
Kundfordringar 35372 134 691
Skattekonto 61079 60 179
Skattefordran 7 855 9615
Momsavrakning 4820 0
Klientmedel hos SBC 6 050 265 5584 398
Placeringskonto hos SBC 1526 427 1526427
Fordringar ) B 15 043 20566
7700 861 7335876
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
- UPPLUPNA INTAKTER B
Varme och Vatten, brf Teleskopgatan 161276 ) 0
161 276 0
“Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1008 108 1282929
Reservering enligt stadgar 557 064 557 064
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut -106 074 -831 885
Vid arets slut 1459 098 1008 108
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 0,830 % 8 794 000 8 794 000 2020-01-24
Swedbank 0,830 % 8 424 000 8 424 000 2020-01-24
Swedbank 0,830 % 8 424 000 8 424 000 2020-01-24
Swedbank 0,840 % 5 100 000 5100 000 2020-01-24
Swedbank 0,830 % 6 800 000 6 800 000 2020-01-24
Swedbank 1,700 % 1624 000 1624 000 2019-01-18
Summa skulder till kreditinstitut 39 166 000 39 166 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 674 000 -39 166 000
37 492 000 0
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 56 864 000 56 864 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 62 675 0
Sociala avgifter 19 692 0
Ranta 10033 7 900
Avgifter och hyror 463 549 426 092
555 949 433 992
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under det kommande rékenskapsaret planeras en omfattande tillsyn och renovering av

balkonger. Detta ar budgeterat och finns enligt underhallsplanen som faststéllts.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Geras, org.nr 716408-8457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Geras for 4r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat 4r tillrickliga och #indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet ar en hog grad av
siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péaverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.



e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (vr) revision
for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hinsyn till omstiandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar Ar otillridckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férh&llanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvédrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gerés for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organis%
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ir utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit niigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och évriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sédana &tgirder, omraden och forhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for véart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 7 maj 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

or Bengtsson Knut Erik Lennart Erikson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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