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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GERAS

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

(ﬂ'/l SJHGvZWL9-rngGvZ-L5J




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rékenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsréttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksd se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning ar det alltid rikenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som ar "balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa‘fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information
om/investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de &r,
vilken rinta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

| Styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens
manadsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via manadsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande drift och underhall, darfér gor Styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berikningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan
for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya |an behdvs. Féreningen ska verka enligt

sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av
foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Féréndring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2042.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Lis mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

M&nadsavgifter planeras att 6kas de narmaste dren.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberédttelsen.

FORENINGENS ANDAMAL
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

GRUNDFAKTA OM FORENINGEN

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-05-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-01-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i
Goteborg, organisationsnummer 716408-8457.

Féreningen ir ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsréattsforening.

FASTIGHETSFAKTA

Fastigheten har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bergsjon 17:7 1984 Goteborg

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt till och med 2028-01-31

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar. | forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
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BYGGNADSAR OCH YTOR

Arsredovisning 2021

Fastigheten bebyggdes 1970 och bestar av 2 flerbostadshus. Vardearet &r 1986.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 340 kvm, varav 6 057 kvm utgér ldgenhetsyta och 283

kvm utgor lokalyta.

Foéreningen upplater 80 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok Ost
2 rok 38 st
3 rok 40 st
4 rok 2 st

Verksamhet i lokalerna

SDN Bergsjon - Dagverksamhet
Frisering

Forvaringsrum

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Kjell Folke Lindahl
Shaban Alizadeh
Linn Hellberg
Hampus Hallin

John Hansen

REVISORER

Viktor Bengtsson Revisor

VALBEREDNING
Rickardo Cauthin
Seriban Bajrami

FIRMATECKNING

Yta

223 kvm
35 kvm
20 kvm

Ordférande

Kassor

Sekreterare
Adjungerad ledamot
Suppleant

PwC

Firma tecknas av tva i styrelsen tillsammans.

»

[ 5 ‘ SJHGvZWLO-rngGinﬂ

Loptid
2022-12-31
2023-12-31
Lopande




Brf Geras Arsredovisning 2021
716408-8457

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollférda
sammantraden.

P'LANERADE UNDERHALL

Planerat underhall Ar Kommentar

Obligatorisk Ventilationskontroll 2022 kostar cirka 40 000 kr
Stambyte 2023 kostar cirka 12 000 000 kr
Malning plat pa tak 2023 kostar cirka 30 000 kr
Trapphus renovering 2023 kostar cirka 500 000 kr
Passeringssystem 2022 kostar cirka 350 000 kr

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomiskférvaltning NABO AB
Stadning, snéréjning och tradgardsskotsel  Perfekt Stad
Ventilation Qsec
Fjarrvarme och el transport Goteborg Energi
Elleverantor Lulea Energi

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Styrelsen har hojt avgiften med 200 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 102 st. Tilkommande medlemmar under aret var 18
och avgdende medlemmar under &ret var 13. Vid rékenskapsarets slut fanns det 107 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 11 éverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2021
Nettoomsattning 5775 885
Resultat efter fin. poster 1706 507
Soliditet, % 20
Yttre fond 1525279
Taxeringsvarde 60 186 000
Bostadsyta, kvm 6057 .
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 826
Lan per kvm bostadsyta, kr 6025

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2020-12-31 ars resultat

Arsredovisning 2021

2020 2019 2018
6217 5976 5980
1812438 892 243 34 224
17 14 12
1642490 1566738 1459098
60 186 000 60 186 000 46 239 000
6 057 6 057 6 057
805 805 805
6124 6 198 6 466
Disp av

ovriga poster  2021-12-31

- 1129 616

-117 211 1525279

117 211 5312 686

1706 507 1706 507

1706 507 9 674 089

Insatser 1129616 -
Fond, yttre underhall 1642 490 -
Balanserat resultat 3383037 1812438
Arets resultat 1812 438 -1812 438
Eget kapital 7 967 582 0
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 5312 686
Arets resultat 1 706 507
Totalt 7019 193

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

underhall LRshaai
Balanseras i ny rakning 6 838 635
7 019 193

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Persohalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

([j’/l SJHszww—rngsz-Lﬂ
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2021-01-01 -
2021-12-31

5775 885
695 191

6471076

-3484 326
-234 001
-282 270
-369 852

-4 370 449

2100 627

-394 120
-394 120

1706 507

1706 507

2020-01-01 -
2020-12-31

6257915
89 463

6347 378

-2678 370
-891 545
-237 299
-335 658

-4 142 872

2204 506

-392 067
-392 067

1812438

1812438
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagdende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14
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2021-12-31

36 552 519
0
144 957

36 697 476

200
200

36 697 676

260 694
2572642
238518

3071854

7 968 269
7 968 269

11 040123

47 737 798

2020-12-31

36922 371
0
0

36 922 371

200
200

36922 571

200 229
8487 873
0

8 688 102

436
436

8 688 538

45 611 109
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[[\'/ | SJHGVZWLO—rngGVZ-LSJ
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2021-12-31

1129616
1525279

2 654 895

5312 686
1706 507

7 019193

9674 089

146 282
146 282

35 892 000
15 338

35907 338

600 000
381 326

5375
114 803
908 586

2010090

47 737 798

2020-12-31

1129616
1642 490

2772106

3383037
1812438

5195475

7 967 582

146 282
146 282

37 092 000
15338

37 107 338

0

246 801
2975
103 897
36 235

389 908

45 611 109
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Geras har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett |dgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgédr med 1 % av gillande taxeringsvarde pd lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, lokaler 215 160 198 317
Hyresintakter, p-platser 149 400 142 850
Arsavgifter, bostader 5 000 484 4 873 000
Ovriga intakter 1106 032 1133211
Summa 6471076 6 347 378
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastskotsel/stad tjanster
Snoskottning

Stadning
Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
El

Fonster
Forsakringsarende/vattenskada
Gard/markytor

Hissar
Kabel-tv/bredband
Lokaler

Reparationer

Tak

Trapphus/port/entr
Tvattstuga

VA

Ventilation

Varme

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Elavgifter

Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

[ v ‘ SJHGVZWLY-rygHGVZ-LS
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2021 2020
51214 61121
0 11776

61 659 24170
334019 20105
0 4 590

446 892 121763
2021 2020
177 872 4492
22 356 6 697
9 597 500

0 45 439

0 2627
20114 174 735
0 18 489

0 1000
31914 9 088
4041 0

0 12 209

5138 14723
9968 8403
23473 0
1368 35227
305 840 333 628
2021 2020

0 484 211

787 487 0
202 271 141 663
937 920 674 280
409 308 335718
2 336 987 1635872
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Tomtrattsavgdlder

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

[[\V ‘ SJHGvZWLQ-rngGvZ-Lﬂ
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2021
114 963
0

146 009
133 635
394 607

2021
2735
601

74 658
26 500
129 507
234 001

2021
44 270
238 000
0

282 270

2021
394 092
28

394 120

2020
168 945
97 802
142 180
178 180
587 107

2020
22 890
5771
770922
36 359
55603
891 545

2020
44 599
189 200
3500
237 299

2020
392 057
10

392 067
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Arsredovisning 2021

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 52 891 973 52891973
Arets inkdp 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 52 891 973 52 891 973
Ingdende ackumulerad avskrivning -10 969 602 -10633944
Arets avskrivning -369 852 -335 658
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 339 454 -10 969 602
Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion

-5 000 000 -5 000 000
Vid arets borjan
Utgaende nedskrivning -5 000 000 -5 000 000
Utgaende restvérde enligt plan 36 552 519 36 922 371
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44 570 000 44 570 000
Taxeringsvarde mark 15 616 000 15 616 000
Summa 60 186 000 60 186 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 190 646 190 646
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 190 646 190 646
Ingdende ackumulerad avskrivning -190 646 -190 646
Avskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerad avskrivning -190 646 -190 646
Utgdende restvirde enligt plan 0 0

[C\V ‘ SJHGVZWLY-rygHGVZ-L5
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NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY

Insats branschorganisation

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Andra kundfordringar
Klientmedel hos SBC

Nabo Klientmedelskonto
Placeringskonto hos SBC
Skattekonto

Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Summa

Varav kortfristig del

Villkorséndringsdag

2027-02-25
2024-02-23
2028-02-25
2026-02-25
2030-02-25

Arsredovisning 2021

2021-12-31

200
200

2021-12-31
35372

0

2478 686

0

58 584

0
0

2572642

2021-12-31
38116

107 389

19 519

44 545

28 949

238 518

Rantesats
2021-12-31
1,05 %
0,94 %
1,10%
1,00 %
1,19 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

[[3’/ ‘ SJHGVZWLY-rygHGVZ-L5
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Skuld
2021-12-31
8 424 000
5100 000
8424 000
6 800 000
7 744 000
36 492 000

600 000

2020-12-31
200
200

2020-12-31
35372

6 849 461
0
1526427
61 080
15043

490

8487 873

2020-12-31

o O O O O o

Skuld
2020-12-31
8424 000
5100 000
8424000
6 800 000
8344 000
37 092 000

600 000
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Tomtsrattsavgiften kommer att andras 2028-02-01.

Underskrifter
C&kba/ﬁ

Ort och datum

Q082 05 _0f

Arsredovisning 2021

2021-12-31
133 883
553 255
122 363

36 255
24 218
38612
908 586

2021-12-31
56 864 000
56 864 000

ﬁ]/\ Qb()ow\ M?&O@F \~

Kjell Folke Lindahl Shaban Alizadeh

A %QM\

Ordférande Kassor
i ; s
Aoy Jobllor sz -
Linn Hellberg Ham%)us Hallin
Sekreterare Adjungerad ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats - -

PwC
Viktor Bengtsson
Revisor
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2020-12-31
0

401

0

35834

0

0

36 235

2020-12-31
56 864 000
56 864 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Geras, org.nr 716408-8457

Rapport om arsredovisningen

- Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Geras for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
o, 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
o~ nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

o~ fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n fér en véasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

o~ information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
o~ daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Geras for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betré&ffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
- féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
. inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

N rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
oy om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
fdreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Viktor Bengtsson
Auktoriserad revisor
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